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潤華生活服务集团控股有限公司 (2455.HK) 

Runhua Living Service Group Holdings Limited 

融資比率/利率： 90%以上/另議 

利息日數： 6日 

招股資料        業務及相關資料   

行業 物業管理  潤華生活是一家中國的綜合物業管理服務提供商，大多數

在管項目位於山東省，少數位於北京及深圳等一線城市。

根據弗若斯特沙利文報告，按2021年來自物業管理服務的

總收益計，於中國整體物業管理行業的市場份額約為

0.1%，尤其是，集團在山東省排名第12位且佔據物業管

理服務市場的約1.0%。 

 

公司所提供的服務按其性質大致可分為四個業務分部，即

(i)物業管理服務；(ii)物業工程及園林建設服務；(iii)物業

投資；及(iv)其他服務。 

 

於2021財年，公司有39家在管醫院及104個在管公共物

業。根據弗若斯特沙利文報告，按2021年各板塊所產 

生的收益計，在山東省物業管理服務提供商中，我們在醫

院板塊及非住宅（包括醫院、公共物業及商業物業）板塊

分別位列第二及第三，分別約佔市場份額的7.2%及

2.1%。 

 

是次招股引入濟南市槐蔭區發改委旗下濟南槐蔭作為基石

投資者，認購4,000萬元人民幣公司股份。 

 

每手股數 2,000  

招股價(港元) 1.7 至 2.0  

股份市值(港元) 約5.1億 至6億  

公開發售股數目 約75,000,000股  

國際配售股份數目 約67,500,000股(90%)  

香港公開發售股份數目 約7,500,000股 (10%)  

股份集資凈額(港元) 約1億(以招股價中位數計)  

歷史市盈率 約10.2倍 至12倍  

聯席保薦人 中泰國際  

回撥機制     

15倍以下 20%  

15倍或以上至50倍以下 30%  

50倍或以上至100倍以下 40%  

100倍或以上 50%  

   

資金用途       

 約54.3%將用於戰略性投資及收購，以擴大物業管理業務； 

 約28%將用於開發、加強及實施信息技術； 

 約17.7%將用於完善員工激勵機制，以吸引、培養及挽留人才。 

 
 

 

財務數據       評析(3.0/5.0,5 分為最高分) 

 2020/12 

年度 

2021/12 

年度 

2022/06 

6個月 
 
公司收益由2019財年的人民幣3.97億元增至2020財年的

人民幣4.86億元，並進一步增至2021財年的人民幣6.01億

及2022年上半年的人民幣3.21億，2019財年至2021財年

的複合年增長率為23.1%。 

 

區別於其他物業管理公司，潤華是本港上市首個針對醫院

後勤服務的物業管理股，有一定題材獨特性。從市場規模

來看，內地醫院數量與日俱增，再加上近年來醫院後勤服

務要求和質量的不斷提升，醫院後勤服務市場的總收益也

在持續增加。單以山東省的醫院後勤服務市場規模來看，

於2016年至2021年，該市場總收益由人民幣13.8億元增

加至人民幣30.2億元，複合年增長率為17.0%。並預計將

於2026年達到人民幣62.6億元，複合年增長率為15.7%。

潤華引入國資作為基石投資者，加上估值合理，可小額認

購。 

 

 

 人民幣 人民幣 人民幣  

 (千元) (千元) (千元)  

收益 486,095 601,298 321,391  

服務成本 (383,241) (487,156) (254,399)  

毛利 102,854 114,142 66,992  

除稅前利潤. 61,856 56,444 27,634  

所得稅開支 (13,164) (11,993) (7,454)  

股東應佔利潤 48,674 44,300 20,164  

毛利率 21.2% 19.0% 20.8%  

經營活動所得╱（所用）

現金流量淨額 
103,682 30,951 (30,258)  
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潤華生活服务集团控股有限公司 (2455.HK)         招股價: HK$2.0 

孖展融資最後申請時間 (利息日數:7日) 2023/01/06日 12時(額滿即止) 

現金形式最後時間 2023/01/06日下午3時 

最後存入資金時間 2023/01/06日 12時 

白表最後申請時間 

公開發售結果公布 

2023/01/09日 

2023/01/16日 

上市日期 2023/01/17日 

 

申請認購股數表 

 

 

申請資格 

 

 


