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眾安智慧生活服務有限公司(2271.HK) 

Zhong An Intelligent Living Service Limited 

融資比率/利率： 90%以上/另議 

利息日數： 6日 

招股資料        業務及相關資料   

行業 物業管理  眾安智慧生活服務有限公司是一家深耕於浙江省及

長江三角洲地區，總部位於杭州的綜合物業管理服務

提供商。主要致力於通過三塊主要業務範圍提供組合

服務(即(i)物業管理服務、(ii)主要面向房地產 

開發商的增值服務及(iii)社區增值服務）。 

 

於往績記錄期，集團在管總建築面積均位於長江三角

洲地區中的浙江省及安徽省。截至2021年12月31日，

總共擁有139個合約項目，總合約建築面積約為1940

萬平方米，涵蓋中國19個城市及七個省份，合共管理

95個項目，在管總建築面積約為1280萬平 

方米，涵蓋中國8個省份。 

 

截至2022年12月31日，就在管建築面積而言，集團

於中國的市場份額約為0.04%。在總部位於杭州、浙

江省及長江三角洲地區的2022中國物業服務百強企

業中，按在管建築面積計，分別排名第7、第9及第29。 

每手股數 2,000  

招股價(港元) 1.18至 1.48  

股份市值(港元) 約5.98億-7.5億  

全球發售股數目 約126,668,000股  

國際配售股份數目 約114,000,000股(90%)  

香港公開發售股份數目 約12,668,000股 (10%)  

股份集資凈額(港元) 約1.1億(以招股價中位數1.33計)  

歷史市盈率 約11.8倍 至14.8倍  

聯席保薦人 招商証券、華泰國際  

回撥機制     

15倍或以上至50倍以下 30%  

50倍或以上至100倍以下 40%  

100倍或以上 50%  

資金用途       

 約55%將用於收購或投資於專注於中國住宅或非住宅物業的其他中

小型物業管理公司； 

 約30%用於投資及升級我們管理的項目中社區開發的硬件及軟件； 

 約15%將用於豐富社區增值服務的服務組合、規模及效率。 

 
 

 

財務數據       評析(2.5/5.0,5 分為最高分) 

 2020/12 

年度 

2021/12 

年度 

2022/12 

年度 
 
眾安智慧為一家地區性物管商，由眾安集團

(00672.HK)分拆上市。公司過往3年收入複合年增長

率約為18%。毛利複合年增長率約為16%。 

 

內地房地產行業的高桿槓、高週轉的快速增長模式

難再複制，小型物管股更難獲投資者的垂青，料招

股反應普通。 

 

 人民幣 人民幣 人民幣  

 (千元) (千元) (千元)  

收入 230,695 295,694 319,735  

銷售成本 (143,894) (184,589) (203,397)  

毛利 86,801 111,105 116,338  

開支淨額 (23,608) (54,595) (48,078)  

除稅前利潤 63,193 56,510 68,260  

所得稅開支 (16,144) (14,720) (17,325)  

年內利潤 47,049 41,790 50,935  

本公司擁有人利潤 36,535 38,991 50,817  

經營現金流 91,189 28,175 (3,300)  

毛利率 37.6% 37.6% 36.4%  
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眾安智慧生活服務有限公司(2271.HK)                  招股價: HK$1.48 

孖展融資最後申請時間 (利息日數:6日) 2023/7/10日 12時(額滿即止) 

現金形式最後時間 2023/7/10日下午3時 

最後存入資金時間 2023/7/10日 12時 

白表最後申請時間 

公開發售結果公布 

2023/7/11日 

2023/7/17日 

上市日期 2023/7/18日 

 

 

申請認購股數表 

 

 

 

申請資格 

 

如 閣下或 閣下為其利益提出申請的任何人士符合以下條件，可申請認購香港 發售股份： 

 

 年滿18歲； 

 

 擁有香港地址； 

 

 身處美國境外且並非美籍人士（定義見美國證券法S規例）。 

 


